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Tam mieszkam: Costa del Sol

Nie ma tu ciezkiego przemystu, nie ma finansowych korporacji. - Jestem tu od ponad czterech lat,
ale prosze mi wierzy¢, nie spedzitam ich wylacznie lezac pod palma - méwi mieszkajaca na
hiszpanskim Wybrzezu Stonca Tatiana Pekala, wiascicielka firmy dreamproperty.es.
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Plaza przy barze Ranchon Cubano, gdzie latem tafczy sie salse przy muzyce na zywo sgczac
najlepsze na Wybrzezu mojito, fot. Marta Hinca

Malwina Wrotniak, Bankier.pl: Costa del Sol, przy tej liczbie turystow, jest jeszcze dzisiaj
hiszpanska czy juz po prostu miedzynarodowa?

Tatiana Pekala: Jest dla wszystkich. Jest andaluzyjska, hiszpanska i
kosmopolityczna. W wiekszosci jej ,pueblos blancos” zatrzymat sie czas,
mozna tam posmakowac¢ prawdziwej Andaluzji, troche hiszpanskiej,
troche arabskiej, wtasnie takiej, jak jej pogmatwana historia. Malaga
jest bardzo hiszpanska, Marbella natomiast to miejsce kosmopolityczne.
Mam wrazenie, ze kazdy mowi tutaj co najmniej trzema jezykami i
pochodzi z innego konca swiata. Sg tu Skandynawowie, Anglicy,
Rosjanie, Niemcy, Polacy - wszystkie te nacje, ktérych natura nie
obdarzyta zbyt hojnie stoncem, natomiast szczodrobliwie deszczem i
szarugami. Costa del Sol to $wietne miejsce dla 0os6b ciekawych
obyczajéw i jezykdéw innych naroddéw - wystarczy przyjechac i péjsé na
kawe lub tapas do najblizszej knajpki. Jest spora szansa, ze sasiad przy
barze z prawej strony bedzie méwit w innym jezyku niz ten z lewej. I nie
bedzie im to w niczym przeszkadzato. Takie wtasnie jest Wybrzeze
Stonca.

Zastanawiam sig, czy mozna je traktowac jako powazne miejsce
do zycia. Bo - prosze wybaczyc¢ - kojarzy sie gidwnie z
odpoczynkiem.

A co w tym ztego? Pomysimy, z czego tak naprawde sktada sie zycie?
Chcemy sie uczy¢, pracowad, kochaé, odpoczywac. Tutaj mozna to
wszystko robi¢, na dodatek w $wietnym klimacie i przy dobrze
przygotowanej infrastrukturze.

Mieszkam tu od ponad czterech lat i prosze mi wierzy¢, nie spedzitam ich
wytacznie lezac pod palma, chociaz przyznaje, ze z przyjemnoscig
wiasnie temu zajeciu oddaje sie w weekendy naszego wyjatkowo
diugiego i stonecznego lata.
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Znam wiele osdb, ktére przyjechaty tu odpoczaé, po czym okazato sie, ze odpoczynek potrafi by¢ bardzo
tworczy i odmieniaé zycie - tym sposobem na przyktad zestresowany niemiecki biznesmen stat sie wtascicielem
dobrze prosperujacego ,chiringuito”, plazowego baru serwujacego pyszne ryby i napoje. I jest to dla niego jak
najbardziej powazne zajecie.

O inwestycjach w nieruchomosci zagraniczne styszymy co prawda coraz czesciej, ale nadal nie
wiem, czy coraz czesciej sie na nie decydujemy. Pania moge pyta¢ o osobiste doswiadczenia. Ile
takich transakcji udawato sie przeprowadzi¢ miesiecznie na poczatku dziatalnosci gospodarczej i
jak te statystyki zmienialy sie z czasem?

Moja ocena nie bedzie obiektywna oceng rynku, poniewaz przyjechatam tutaj razem z kryzysem. 2007 rok
wyznaczyt koniec boomu na rynku hiszpanskich nieruchomosci i poczatek ,lat chudych”, z ktérych teraz powoli,
acz skutecznie wychodzimy. Moi koledzy z dtuzszym stazem w nieruchomosciach z tezka w oku wspominaja
lata, kiedy zamykato sie miesiecznie kilkanascie lub kilkadziesigt transakcji (w zaleznosci oczywiscie od
wielkosci i profilu agencji).

Teraz jest tych transakcji mniej, klienci pozostawiajgq sobie wiecej czasu na decyzje, czekaja na okazje i kiedy
uznaja, ze jest to wtasciwy moment - kupujg. Przy czym ,wtasciwy moment” to bardzo subiektywne
okreslenie: sg klienci, u ktérych proces decyzyjny trwat rok, dwa, a nawet trzy lata i ktorzy wtasnie teraz
uznali, ze juz czas na zakup, sg i tacy, ktorzy decydujq sie duzo szybciej wiedzac, ze czas polowania na okazje
powoli sie konczy poniewaz... koncza sie okazje.

N Rnda, fot. Marta Hinca

Generalnie zauwazam coraz wieksze zainteresowanie Costa del Sol wsrdd polskich klientow. Czes¢ z nich pyta
o mozliwo$¢ wynajmu mieszkania lub domu na wakacje, cze$¢ mysli o kupnie, a coraz wiecej 0séb pyta o
mozliwo$¢ potaczenia tych dwoch wariantdéw, czyli: wynajaé mieszkanie lub dom na pot roku, pomieszkad,
sprawdzi¢ czy to jest to i wtedy kupi¢. Takg forme rowniez niektorzy deweloperzy i wtasciciele nieruchomosci
dopuszczaja.

Kupujemy tam wakacyjne nieruchomosci czy domy, w ktérych osiadziemy na state?

R&znie. Bardzo czesto zaczyna sie od drugiego domu, nieruchomosci z zatozenia wakacyjnej, potem jednak
okazuje sie, ze stonce i ciepto to atuty, ktdorym trudno sie oprzec i jesli tylko jest taka mozliwo$¢, zmieniajg sie
proporcje: dom na przyktad w Warszawie staje sie tym ,rezerwowym”, do ktérego wpada sie, kiedy ma sie cos
do zatatwienia w Polsce. To dotyczy zresztg nie tylko Polakéw, tak bardzo czesto funkcjonujg réwniez Anglicy i
Skandynawowie. Wszystko zalezy od pomystu na zycie.

Niektdrzy klienci traktuja inwestycje w nieruchomosci wakacyjne czysto biznesowo - kupujg w dobrych
lokalizacjach i po dobrych cenach, a potem zarabiajg na wynajmie swoich mieszkan. Dobrze zlokalizowana,
utrzymana i zarzadzana nieruchomos$¢ moze przynosi¢ wtascicielowi spore zyski. Zawsze proponuje moim
klientom te opcje i bardzo wielu sie na nig decyduje. Nawet ci, ktdrzy z zatozenia nie byli zainteresowani
wynajmem. Wiadomo, ,pecunia non olet”.
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Kto osiadzie, ten... no witasnie — spedza tam emeryture, zatrudnia sie w branzy turystycznej?

Moze byc i tak, i tak. Jest spora grupa ludzi takich, jak ja — do emerytury jeszcze daleko, a zy¢ i pracowac
trzeba. I tu mile widziana jest pomystowos$¢: od ,chiringuitos”, poprzez prace w branzy turystycznej,
nieruchomosciach, handlu, rolnictwie, szeroko pojetych ustugach, na malarstwie, fotografii artystycznej i
medycynie skonczywszy — mamy tu wérdd dobrowolnych ,osiedlencéw” reprezentantdéw wszystkich tych
dziedzin.

O prace chyba z zasady jest trudniej - z racji konsekwencji kryzysu.

Kryzys odczuwalny jest na co dzien. 20% bezrobocia, protesty antybankowe, ciecia budzetowe. Sytuacja
Hiszpanii jest trudna, ale nie mozna zapominad, ze jest to kraj o poteznym potencjale i wszystko wskazuje na
to, ze w koncu do niego siegnie. Za nami wybory, partia opozycyjna cieszy sie z wygranej, ale z petng
Swiadomoscia, ze zadanie, ktore jg czeka nie bedzie tatwe, bo - jak deklaruje — najwazniejsza sprawg jest
postawienie na nogi hiszpanskiej gospodarki.

Méwiac o Costa del Sol w kontekscie pracy, powinnismy zdac sobie sprawe, ze to jest miejsce bardzo
specyficzne, rzadzace sie troche innymi prawami niz reszta hiszpanskiego rynku. Przede wszystkim
sezonowos$c¢: stopa bezrobocia wzrasta tutaj znaczaco zima, a spada w sezonie letnim, ktory zaczyna sie juz od
kwietnia i trwa do konca pazdziernika. Poza tym specyfika rynku pracy: nie ma tutaj ciezkiego przemystu, nie
ma korporacji, ktére lokujg sie zwykle w Madrycie i Barcelonie. Wszystko to powoduje, ze tworzenie miejsc
pracy jest jednym z priorytetéw Junta de Andalucia, czyli andaluzyjskiego rzadu.

Puerto Banus, fot. Tatiana Pekala

I tu znowu Marbella okazuje sie dziata¢ jak magnes na inwestorow. Projekt okazatej nowej przystani dostat w
czerwcu tego roku zielone $wiatto i pozwolenie na budowe. Prace majg rozpocza¢ sie natychmiast, a
zakonczenie budowy planowane jest na 2015 rok. Mowa o projekcie szejka Kataru, ktory obejmuje rozbudowe
portu rybackiego ,Bajadilla” w Marbelii. Projekt wyrdznia jego oryginalnos¢ — poétkoliste molo i ultranowoczesna
architektura Emiratow Arabskich. Planowana jest takze budowa ogromnego centrum handlowego oraz hotelu 5-
gwiazdkowego o powierzchni 20 tys. metréw kwadratowych, z 200 pokojami, o standardzie i jakosci
poréwnywanej do Ritza. Rozbudowa portu to inwestycja rzedu 400 milionédw euro, ktora stworzy ponad 3000
nowych miejsc pracy. Nowa przystan to najwazniejsza w ostatnich latach inwestycja urbanistyczna na
wybrzezu. Polecam obejrzenie projektu (zobacz, jak szejk rozbuduje port w Marbelli), naprawde robi
wrazenie!

A co sie dzieje na tym wybrzezu poza sezonem?

Tak jak wspomniatam, sezon letni trwa tu okoto 6 miesiecy. Pozostatych 6 miesiecy roku to rowniez duzo
stonca (w koncu mamy tutaj 320 dni

stonecznych w roku!), wiec tak naprawde

niewiele sie zmienia. Mozna robi¢ niemal A Ty gdzie zamieszkasz?
wszystko to, co latem, z tg rdznica, ze zamiast
35 stopni w cieniu jest w ciggu dnia ponad 20 i
pojawiajq sie inni turysci, fani golfa, bo

Ranking kredytow
mieszkaniowych online
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tutejsze tak zwane ,po sezonie” to dla nich najlepszy czas, zeby oddawacd sie swojej pasji. Costa del Sol nie bez
powodu nazywana jest réwniez Costa del Golf - mamy tutaj 45 pol golfowych! Dla poréwnania w catej
Andaluzji jest ich 72. Niektore z tych pdl cieszg sie $wiatowg renoma i sq miejscem waznych turniejow
golfowych. Na wszystkich polach mozna grac zima, gdy wiekszos¢ pdl w innych czesciach Europy pokrywa
$nieg. Costa del Sol to rowniez dobra baza wypadowa dla osdb, ktére maja ochote pozwiedza¢ Andaluzje - a
zapewniam, ze jest tu co ogladad!

Bedziemy teraz upraszczaé, ale sprobujmy porozmawiaé o wybrzezu Hiszpanii w szczegétach.
Zostawmy na razie klimat, otoczenie, zajmijmy sie cenami. O ile drozsze sq nadmorskie
nieruchomosci w Hiszpanii, niz w Polsce?

Z zasady boje sie generalizowania, poniewaz ono zawsze daje w jaki$ sposdéb przektamany obraz sytuacji.
Rdznice cenowe wystepuja juz pomiedzy poszczegdlnymi wybrzezami samej Hiszpanii, wiec rozumiem, ze
koncentrujemy sie na Costa del Sol, prawda? A o jakich nieruchomosciach méwimy? Willach i mieszkaniach
luksusowych, czy moze tych ze $redniej i nizszej potki cenowej? Troche trudno przeprowadzaé takie
poréwnania, wiec moze sprébujmy tak: mieszkanie z 1 sypialnig (po polsku dwupokojowe), o metrazu ok. 70
mkw, $redniej klasy i w $redniej lokalizacji, okoto 10 minut jazdy do plazy, mozna kupi¢ juz za 80-90 tys.
euro. Tej samej wielkoéci mieszkanie w dobrej lokalizacji i blizej morza bedzie kosztowato okoto 150-180 tys.
euro. A w lokalizacji najlepszej okoto 200 tys. euro.

Sty

Pueblo Arabesque, Atalaya Rio Verde, Marbella fot. Tatiana Pekala

W Sopocie z tego, co mowi Internet, mieszkanie o powierzchni 90 mkw mozna kupi¢ za 1,2 min zt, wiec
poréwnywalnie. Roznica jest natomiast zdecydowana w mozliwosciach wykorzystania takiego mieszkania w
skali roku... ale miatyémy nie moéwic¢ o klimacie Costa del Sol.

Wiekszosé¢ obstugiwanych przez Pania transakcji to te z gérnej potki cenowej?

Mamy oferte dla wszystkich. Kazdy klient jest przez nas obstugiwany z takim samym zaangazowaniem i
starannoscig - bez wzgledu na budzet, ktéry przeznacza na inwestycje. Costa del Sol oferuje bardzo szeroki
wybdr réznego typu nieruchomosci, poczynajac od takich, o ktérych rozmawiatysmy przed chwilg do takich,
gdzie gérna granica cenowa w zasadzie nie istnieje, dlatego nie ma przesady w naszych deklaracjach
skierowanych do klientow: Panstwo podaja kryteria, a my znajdujemy nieruchomos¢ - dokfadnie taka, o jakg
chodzito.

Czy sa jakies formalne ograniczenia przy zakupie domu w Hiszpanii — z punktu widzenia Polaka?

Nie. Jestesmy w Unii Europejskiej. Transakcja zakupu musi sie oczywiscie odby¢ zgodnie z literg hiszpanskiego
prawa i kazdy cudzoziemiec nabywajacy nieruchomosé w Hiszpanii musi spetni¢ jego wymogi, ale nie ma mowy
o zadnych formalnych ograniczeniach.
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Jak Polacy finansuja taki zakup? Kredytem w hiszpanskim, w polskim banku?

Kazdy wariant jest mozliwy. Sa klienci, ktérzy przyjezdzajg kupowacé z gotowa linig kredytowg w polskim
banku, sq i tacy, ktérzy z naszg pomoca ubiegajq sie o kredyt w jednym z bankow hiszpanskich. Spora czes¢
transakcji odbywa sie réwniez gotowka.

Co w zakresie formalnosci, albo juz pézniej — uzytkowania — moze zaskakiwaé na hiszpanskim
rynku nieruchomosci?

Kazdy kraj ma swojg specyfike, mentalnos¢ i biurokracje. My dziatamy jak bufor, jesteémy po to, zeby
wyeliminowa¢ ewentualne nieprzyjemne niespodzianki i zapewni¢ naszym klientom spokdj ducha.

Rozmawiala Malwina Wrotniak, Bankier.pl
Kontakt: m.wrotniak@bankier.pl

TAM MIESZKAM - gtos Polakow z zagranicy. Tylko w Bankier.pl

i

Zobacz poprzednie odcinki z tej serii!

Zobacz tez:

» Tam mieszkam: Cambridge (Harvard i MIT)
» Tam mieszkam: Malta

» Tam mieszkam: Hongkong cz. 2
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